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CZESC OGOLNA

ATELIER KELLERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

ATELIER KELLERA sp. z o.0.

Deweloper KRS: 0000894734

Adres ul. Rudzka 26, 01-689 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 118-222-27-86 REGON: 388738185
609-888-000

Numer telefonu

. . Email: sekretariat@atelierkellera.pl
Adres poczty elektronicznej mail: sekretariat@atelierkellera p

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo- www . kellera.pl

pera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Hyatt Hotel, 2 Exchange Place, Jersey City, NJ. USA

Adres

. 2001
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2003

o pozwoleniu na uzytkowanie



PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Rudzka 28, 01-689 Warszawa
Adres

. 2005
Data rozpoczecia

. . 2007
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Aleja Broni 1, 11-300 Biskupiec

Adres
. 2008
Data rozpoczecia
. . 2010
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Rudzka 26
ewidencyjnej i numer obrebu o )
ewidencyjnego" Dziatki nr 237, 238, 240/1, 241/1 w obrebie 7-04-09

) WAIM/00148848/9
Numer ksiggi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.

3 Czgs¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 .



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Nie dotyczy

Tereny nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowa z funkcjami
ustugowymi. W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ rowniez inne inwestycje
mieszkaniowe, takie jak Apartamenty Lomianska 3, Kellera Park Residence.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

UCHWALA Nr VII/126/2024 RADY
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z 4 lipca 2024 1.

UCHWALA Nr LVII/1797/2021 RADY
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z 9 grudnia 2021 r

UCHWALA NR XLVI1/1407/2021 RADY
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z 18 marca 2021 r.

UCHWALA NR XLII/1283/2020 RADY

MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 10 grudnia 2020 r.

UCHWALA NR  LXVII/2081/2009
RADY MIASTA  STOLECZNEGO

WARSZAWY z dnia 26 listopada 2009 r.

UCHWALA Nr 780/XXXVI1/02 RADY
GMINY WARSZAWA-BIELANY z
dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZD Marymont -
Marymont II cze$é I1.

Obowigzujace Studium zostalo przyjete
uchwata nr LXXX/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Cele zabudowy mieszkaniowej, ushug
ponadlokalnych, rekreacji oraz uktadu
komunikacyjnego.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi
ustugami oznaczone s3 na rysunku planu
symbolem MWU;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej
wraz z towarzyszacymi  ustugami
oznaczone sg na rysunku planu symbolem
MU;

3) Tereny ustug o$wiaty oznaczone s3 na
rysunku planu symbolem UO;

4) Tereny ustug technicznych miasta
oznaczone sg na rysunku planu symbolem
UT;

5) Tereny wustug komunikacyjnych
oznaczone sg na rysunku planu symbolem
Ksu;

6) Tereny zieleni parkowej oznaczone s3
na rysunku planu symbolem ZP;

7) Tereny ukladu komunikacyjnego
oznaczone sg na rysunku planu symbolami
opisanymi w rozdziale II. 2. Na terenach, o
ktérych mowa w ust. 1 wustala si¢
przeznaczenie podstawowe. 3. Na terenach
o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ rowniez
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia. 4. Tereny, o ktorych
mowa w ust. 3 moga by¢ w calosci
wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem  lub
czgSciowo na cele  przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego, na
zasadach  ustalonych ~w  dalszych
przepisach.

a. przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej z ustugami;

b. przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c. przeznaczenie dopuszczalne — wszelkie
ustugi  nieucigzliwe dla  otoczenia
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
w tym ushugi wolno stojace. Obiekty tych
ushug powinny by¢ dostepne od strony ul.
Rudzkiej i Lektykarskie;.

Nie dotyczy



Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje naziemne, przy czym

dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe w
formie wyzszych czegsci budynku do 6
kondygnacji.

Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

) parkowanie na terenie inwestycji wlasnej
do parkowania

wedlug wskaznika ustalonego w §17

uchwaty.
Warunki ochrony srodowiska Nic dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2 W szczeg6lno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegdlnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa W zakresie  ochrony  S$rodowiska

kulturowego i zabytkow ) kulturowego ustala si¢, ze “teren objety
oraz dobr kultury wspétczesne; planem znajduje si¢ w strefie posredniej
ochrony konserwatorskiej.”

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych



Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace oraz
okresla si¢ szerokos¢ ulicy Podlesnej
(3KUZ) - 25,0 + 40,0m stanowiacej
element podstawowego uktadu drogowo
ulicznego. § 13. 1. Dla obshugi istniejacego
i nowego zagospodarowania na obszarze
objetym planem ustala si¢ uktad ulic
lokalnych i dojazdowych. 2. Ustala si¢
przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. |
oraz okresla ich szeroko$ci: - ulica
Kiwerska (9KUD) - dojazdowa - 16,5m -
9,0m - wulica Sobocka (I0KUD) -
dojazdowa - min. 11,0m - ulica Pgcicka
(11KUD) - dojazdowa - min.15,0m na
odcinku Lomianska-Lektykarska - 12,0m -
ulica Czastkowska (12KUD) - dojazdowa
- min. 9,0m - ulica Lomianska (13KUD) -
dojazdowa - min.10,0m - ulica Pelplinska
(14KUD) - dojazdowa - min. 9,5m - ulica
Radunska (15KUD) - dojazdowa - min.
10,0m - ulica Gombrowicza (25KUD) -
dojazdowa (siggacz) - min. 10,5m - ulica
Schulza (26KUD) - dojazdowa (si¢gacz) -
min. 12,0m z lokalnym przewe¢zeniem o
szerokosci 4,0m dla doprowadzenia ciagu
pieszego do ulicy Podlesnej. § 14. Ustala
si¢ przebiegi ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 29KP-J do 32KP-J, oraz okresla si¢ ich
szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
ulica Bohdziewicza (29KP-J) - ciag
pieszo-jezdny - min. 6,0m z odcinkowym
zawezeniem do 5,5m - ulica Berenta
(30KP-J) - ciag pieszo-jezdny - min. 6,0m
z odcinkowym zwe¢zeniem do 5,0m - ulica
Stachury (31KP-J) - ciag pieszo-jezdny -
min. 7,0m - ulica Grochowiaka (32KP-J) -
cigg pieszo-jezdny - min. 6,5m § 15.
Ustala si¢ przebiegi ciagdéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 35KP do 38 KP o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 3,0m oraz kierunki
obowigzujacych  wewnatrzosiedlowych
ciggoéw pieszych nie wyodrgbnione z
terenu. § 16. Ustala si¢ przebiegi $ciezek
rowerowych o szeroko$ci co najmnigj
3,0m. § 17. 1. Potrzeby w zakresie
parkowania powinni zapewni¢ inwestorzy
1 wlasciciele posesji na terenach wlasnych
inwestycji. 2. W ulicach o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min. 15,0m plan
ustala  mozliwo$¢  realizacji  zatok
postojowych. 3. Ustala si¢ nastgpujace
wskazniki  parkowania pojazdoéw: -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
Im.p./1 mieszkanie nie mniej nig Im.p. na
60m2 p.uz. - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - 1m.p./1 mieszkanie nie
mniej niz lm.p. na 60m2 p.uz. - biura i
urzedy (administracja) 18 - 30m.p./
1.000m2 p.uz. - ushugi i handel 25 -
38m.p./1.000 m2 p.uz.



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Plan adaptuje istniejace urzadzenia
inzynieryjne z mozliwos$cig ich rozbudowy
i przebudowy. Dopuszcza roéwniez
rozwiazania przylaczy do urzadzen
potozonych poza terenem objetym planem.
1) Kanalizacja i wodociagi.

Nakaz podiaczenia wszystkich nowo
realizowanych budynkéw do miejskich
sieci inzynieryjnych.

zabudowa wielorodzinna z uslugami

(MWU7)
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

4 kondygnacje naziemne, przy czym
dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe w
formie wyzszych czegsci budynku do 6
kondygnacji.

30%

parkowanie na terenie inwestycji wlasnej
wedlug wskaznika ustalonego w §17
uchwaty.

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

8

Nie dotyczy
Nie dotyczy

Linia zabudowy zgodnie z zatagcznikiem
graficznym do planu miejscowego
Marymont cz. [l UCHWALA Nr
780/XXXVI1/02 RADY GMINY
WARSZAWA-BIELANY z dnia 9
pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci rejonu
urbanistycznego ZD Marymont -
Marymont IT czgs¢ 11

Nie dotyczy

Nie dotyczy



) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”



Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu | km od

terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:*

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
wysoko$¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o $srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak

zaskarzone

860/0P0/2025, Wojewoda Mazowiecki, Pozwolenie jest ostateczne i wykonalne
Numer pozwolenia na budowe o qnie 7 zagwiadczeniem od Wojewody nr. WI R-l 1.7840,5.12.2024.MJ

oraz nazwa organu, ktory je
wydat 141/BIE/PB/2025/P Prezydent m.st. Warszawa

. Nie dotycz
Data uprawomocnienia si¢ yezy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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http://m.st/

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcoéw

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych do: 30.03.2026r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: do 31.03.2028r.

Liczba budynkow

Rozmieszezenie budynkow Budynek usytuowany bedzie w centralnej

na nieruchomosci (nalezy podac T o

minimalny odstep miedzy budynkami) CZ&€5Ci Nieruchomosci. Minimalny odstep
pomigdzy budynkiem zrealizowanym w
ramach przedsiewzigcia deweloperskiego

a sasiednim budynkiem usytuowanym

poza Nieruchomoscia wynosi 7m

pomiar powierzchni uzytkowych zostanie dokonany w oparciu o norme
PN-ISO 9836:2022-07, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego

Srodki wiasne (35%),

lub $rodki pochodzace z kredytu (65%)

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

inne
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Z&nﬂemety—rmesz—k&me&w—mehuﬂek
powierniczy* powierniezy™
mBank S.A.
Wysokos¢ stawki procentowej,
0,45%

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
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okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.” Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Deweloper, w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego zawrze umowg z
odpowiednim Bankiem w celu zawarcia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego.

Bank bedzie wyptacal $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyplaty etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia

deweloperskiego.

Brak do momentu zawarcia umowy z Bankiem.

Etap I — Prace projektowe (projekt budowlany, katalog mieszkan), uzyskanie
pozwolenia na budow¢ z klauzulg ostateczng oraz wykonanie robot
przygotowawczych (organizacja placu budowy) — zostal zrealizowany, co stanowi

25% kosztéw realizacji.

Etap II — Zakonczenie wykonania $ciany szczelinowej w 90%, wykonanie wykopu
pod budynek w 80% oraz zabezpieczenie $ciany szczelinowej w 80% nastapi nie

pozniej niz do dnia 30 czerwca 2026 r., co stanowi 25% kosztow realizacji.

Etap III - Wykonanie wykopu pod budynek w 100% oraz zabezpieczenie wykopu
w 100% nastapi nie pézZniej niz do dnia 30 wrzesnia 2026 r., co stanowi 15%

kosztow realizacji.

Etap IV — Wykonanie stropu nad kondygnacja -1 (bez otwordéw technologicznych)
w 100%, wykonanie konstrukcji zelbetowej nadziemnej w 65% (z wylaczeniem
otwordéw technologicznych, np. zuraw), roboty murarskie podziemia w 90% oraz
roboty murarskie nadziemne (bez $cian dzialowych i zamurdéwek) w 20% nastapi

nie pozniej niz do dnia 31 marca 2027 r., co stanowi 15% kosztow realizacji.

Etap V — Zakonczenie wykonania konstrukcji zelbetowej nadziemnej w 100% (z
wylaczeniem otwordw technologicznych), zakonczenie rob6t murarskich
podziemia w 100% (bez zamurdéwek), roboty murarskie nadziemne w 80% (bez
$cian dziatlowych i zamurowek), wykonanie elewacji w 10%, montaz okien i drzwi
balkonowych w 30% (bez osprzgtu i nawiewnikdéw), wykonanie instalacji
elektrycznych i teletechnicznych w 25% oraz wykonanie instalacji sanitarnych w
25% nastapi nie pozniej niz do dnia 31 sierpnia 2027 r., co stanowi 10% kosztow

realizacji.

Etap VI — Zakonczenie wszystkich robot murarskich nadziemnych w 100%,

wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych w 100%, wykonanie
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

instalacji sanitarnych w 100%, wykonanie tynkéw i szlicht w lokalach w 100%,
zakonczenie elewacji w 100%, dostawa i montaz dzwigéw osobowych,
zagospodarowanie terenu, zakonczenie robot budowlanych potwierdzone wpisem
kierownika budowy do dziennika budowy oraz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie nastapi nie poézniej niz do dnia 31 marca 2028 r., co stanowi 10%

kosztow realizacji.

Cena lokalu nie podlega waloryzacji.
Cena moze ulec zmianie:

1) jezeli pomigdzy projektowang powierzchnia uzytkowa lokalu, wskazang w
umowie deweloperskiej, a powierzchnia uzytkowa lokalu, okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej, wystapi roznica, to Cena moze ulec

zmniejszeniu lub zwigkszeniu,

2) w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych

mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z

wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w okre§lonym trybie i terminie,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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9) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe

12) jezeli pomigdzy projektowana powierzchnig uzytkowa lokalu, wskazang w
umowie deweloperskiej, a powierzchnia uzytkowa lokalu, okre$long w

inwentaryzacji powykonawczej wystapi réoznica o wigcej niz 2%,

13) cena Lokalu ulegnie zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach
podatku VAT i w wyniku tej zmiany ceny Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

“) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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II. I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umow
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze
z naste¢pujacych znakow towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

IV. Informacja:

INFORMACIJA O STANIE POSTEPOWANIA SADOWEGO:

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 860/OP0O/2025 jest ostateczna i wykonalna zgodnie z Zaswiadczeniem Wojewody
Mazowieckiego nr. WI R-1 1.7840,5.12.2024.MJ. Inwestor informuje, ze od niniejszej decyzji wplynety skargi do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie (Wspolnot Kellera Park, tomianska 3 i Btazej Zagozda).

Pozwolenie na budowe nr 860/OP0O/2025 z dnia 27.06.2025 r. jest ostateczne i wykonalne. Wnioski o wstrzymanie
wykonania decyzji ztozone przez strony trzecie zostaty rozstrzygnigte odmowa Sadu. Inwestycja jest realizowana
zgodnie z harmonogramem.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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http://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wtlasnos$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

do dnia 30.06.2029 roku.

Liczba kondygnacji 6 kondygnacji naziemnych,

4 kondygnacje podziemne
Technologia wykonania Zelbet
Standard prac wykonczeniowych Zalacznik nr: 4 do prospektu

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 95 lokali mieszkalnych,
3 lokale o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne (uzytkowe)

Liczba miejsc garazowych 120 miejsca parkingowe
i postojowych
Dodatkowo, cz¢$¢ miejsc zostata
przystosowana technicznie do mozliwosci
zastosowania systemow platform
parkingowych, co pozwala na potencjalne

zwigkszenie liczby dostepnych miejsc.

34 komorki lokatorskie

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie,

energia elektryczna

Dostep do drogi publiczne;j Tak
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci

wtlasnosci lokalu

uzytkowego

Szczegdtowy zakres i standard okresla Zatacznik nr 4 do Prospektu.
Jednoczesnie Deweloper zastrzega, ze:

* dopuszcza si¢ zmiany materiatdbw/rozwiazan, o ile nie obnizaja standardu,
* mozliwe sg rozwigzania rOwnowazne,

* ostateczne rozwigzania zostang wykonane wg projektu wykonawczego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia
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